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moA0 IMPOIAXKY 3EMEJIbBHUX AIJIAHOK IHO3EMHUM
IOPUINYHUM OCOBAM

[TutanHs mpojaki IHO3EMHUM 0C00aM 3eMellb YKpaiHU BXKE TPUBAIMM yac y
JOKTPUHI ~ 3€MEJIBHOIO MpaBa  BBAXKAETbCS  HAA3BUYANHO  aKTyaJlbHUM.
JIOCIIDKEHHIO 1IbOTO TMHWTAHHS TPUCBIATHIIM CBOI Tparli Taki HAYKOBIIl, SK
L.I. Kapakam, I1.®D. Kynunny, A.I'. Maptun, B.B. Hocikra iH. BueHi. OcoOauBo
Ke, aKTyaJbHUM 1 JIOCUTh MPOOJIEMAaTHUYHUM Ha ChOTOJHI, € TMUTAHHS MPOJaXi
3eMellb 1HO3€MHUM HOPUAMYHUM oco0amu (fami - 10/0), OCKUIBKM B UYHMHHOMY
3aKOHOJABCTB1 BIJICYTHI YITKI IpPOLEAYypU IIOAO HAOyTTS IMpaBa BIACHOCTI Ha
3eMJII0 TAKUMHU 0COOaMHU.

[lutaHHa mpoAaxy 3eMeIbHUX AUISHOK 1HO3EMHHMM 10/0 € OUIbII CKIIaJHE.
Hacamnepen 3ayBaxumo, 110 11T iHO3EMHUMU 10/0 TPATULIIHHO PO3YMIIOThCS 10/0,
3aCHOBaHI 3a 3aKOHOJABCTBOM I1HO3EMHHUX JiepKaB. [HO3eMHI 10/0 - MOKYMIl
3eMeJIbHUX JUISTHOK MMOBUHHI BIANOBIAATH BUMOTaM 3€MENbHOTO KOJIEKCY YKpaiHH
(mami - 3KY), iHmmM 3akoHaM YKpaiHu, a TaKOK yMOBaM MIDKHAPOIHUX JIOTOBOPIB
Vkpainu. Opnak, 3amnpornoHoBaHe 3KY MOHATTS 1HO3eMHOiI 10/0 3HAYHO
BIJIPI3HSIETHCS BiJl 3araJIbHONPUUHATUX A€QIHILIA Takux OcCl0 y IUBUIBHOMY Ta
roCroAapCbKOMY 3aKOHOJIABCTBI, IO CTBOPIOE JIOAATKOBI TPYAHOII Y BU3HAYCHHI
HaOyBaua 3emil. Buxoasuum 3 KpuTepir0 BHU3HAYEHHS HAIIOHAJIBHOCTI Ta
knacugikarii ro/0 HaBeneHoi y ct. 82 3KV, aKy ciia po3risigatu K BUYEPIHY, 10
octanHix B po3yminHi 3KY cnij BifiHECTH 10/0 3aCHOBaHMX B YKpaiHi Ha OCHOBI
BUKJIIOUHO BJIACHOCTI 1HO3EMIIIB, 0ci0 0e3 rpomaasHCTBa a00 1HO3EMHHUX 10/0.
Pazowm i3 TiM, 1aHe MMTAHHA Y JTOKTPHHI 36MEJIBHOTO MpaBa € AUCKyciitHuMm [ 1, 2].

Kpim toro, u. 3 cr. 82 3KV nomatkoBuM iHO3eMHHM CYO’€KTOM IpaBa

BJIACHOCT1 Ha 3€MJII0 BHU3HAYa€ «CIUIbHI MIANPUEMCTBA», 3aCHOBAHI 3a y4YacTiO



1HO3EMHUX MOPUINYHUX 1 (PI3UYHUX O0CiO, 1O B IIJIOMY JI03BOJISI€E BIAHECTH
HIIMPUEMCTBA 3 1HO3EMHUMHM 1HBecTHIsIMH, Yy T.4. ¥ 100% iHO3eMHUMH
IHBECTULIISIMH, 10 KaTeropii CHUIbHUX HIANPUEMCTB, OJHAK L€ BUCHOBOK HE €
OJHO3HAUYHUM. AJpke, BiAnmoBiAHO 10 4.1 cr. 117 Tocmomapchkoro kojekcy
VYkpainn (mam - ['KY) Big 16.01.2003 p.[3], 1HO3eMHUM MIAIPUEMCTBOM €
yHITapHe a00 KOpPIOpaTUBHE MIANPUEMCTBO, CTBOPEHE 3a 3aKOHOJABCTBOM
VYkpainu, 1m0 i€ BUKJIIOYHO Ha OCHOBI BJIACHOCTI 1HO3EMIIIB a00 1HO3eMHHX F0/0,
abo niroye MIANPUEMCTBO, MpHaA0aHE TMOBHICTIO y BIACHICTh WX oci6. Taki
nonoxkeHHs: 3KY Tta ['KY mpusBenu n0 JUCKYCiii: 4YM  BITHOCSTBCS Taki
minpueMcTBa 0 1HO3eMHHMX B KOHTEKCTI 3KY Ta um MOXyTh BOHU HaOyBaTu
IIPaBO BJIACHOCTI HA 3€MEJIbHI IIJISTHKHU HE C/T TPU3HAYEHHS.

KpiM Bu3HaueHHS Kojia 1HO3EMHHX 0/0 - TOKYIMIIB HE ¢/T 3emenb, 3KY
BCTAHOBJIIOE 00’ €KTHUM CKJIaJ BIAMOBIAHUX 3€MEJIb 32 TEPUTOPIATBLHOI0 03HAKOKO
Ta (opMamMu BJIACHOCTI, & TaKOX OCOOJMBHI CyO’€KTHUH CKJIaj —ociO,
YIOBHOBOKEHUX TMPUHAMATH PINIEHHS MPO BIAYYXKEHHS 3€MEIbHUX JUISTHOK
JIep>)KaBHOI Ta KOMYHaJIbHOI (JOpM BJIACHOCTI Ha KOPUCTh 1HO3EeMHUX 10/0. OJIHAK,
TYT CIIiJT HaroJOCUTH, IO JJIsi 1HO3€MHHUX 10/0, 3€MEIbHUM 3aKOHOJABCTBOM
nependadyeHi OUIBbII ICTOTHI OOMEXKEHHS MI0JI0 HAOYTTA MpaBa BJIACHOCTI Ha
3eMeNbHI JUISHKY, HIK 10 IHO3EMHUX TPOMA/JISIH.

3o0kpema, 00’ €eKTHHI CKJIaJ 3€MEllb, III0 MOKYTh HaJIE)KAaTH 1HO3EMHUM 10/0 Ha
mpaBi BJIACHOCTi, BcTaHoOBJIeHO 4. 2 c¢T. 82 3KV, 3rigHo sKoi 3a3HadeHi 0coOu
MOXYTh HAOYBaTH MPaBO BJIACHOCTI Ha 3€MeJIbHI JIJIIHKU HE C/T MpuU3HAYeHHS: 1)
y MEXax HaceJIeHUX IyHKTIB Yy pa3i: a) mpua0aHHs 00’€KTIB HEPYyXOMOro MaiHa
abo K ©0) I CHOPY/DKEHHS OO0 €KTIB, TOB’SI3aHUX 13  3JIIMCHEHHSAM
I IMPUEMHHMITBKOT TiSUIBHOCTI B YKpaiHi; 2) 3a MeKaMH HaceJICHUX IMyHKTIB y pasi
npunbanHs 00’ekTiB Hepyxomoro wmaitHa [4]. ToOTo, 00OB’S3KOBOIO yMOBOIO
NpoJaXi 1HO3EMHIM F0/0 3€MENbHUX JUISHOK € NpHUA0aHHA HEK 00’ €KTy
HepyxoMmocTi (OyiBiIi Ta CIOPYIH), PO3TAIIOBAHOTO HA I 3eMENbHIN JUISHIII.
BonHowac, y Mexax HaceleHUX IMyHKTIB, NPOJaXX BIAMOBIIHUX 3€MEIbHUX

JUISTHOK  3a3HAYEHUM 0c0o0aM JIOMYCKa€eTbCsl ¥ ISl CHOPYJKEHHS 00’ €KTIB
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HepyxoMocTi. Ile o3Havae, mo Taki 3eMeNbHI JUISTHKH MalOTh OyTH BUIBHUMH Bij
KamitanpHUX OyaiBenb 1 crnopyd. OmHak, TyT CIiJl 3BEpHYTH yBary Ha Te€, IO
MO>KJIUBICTh HAOyTTs MpaBa BIACHOCTI HA 3€MEJIbHI JUISTHKA 1HO3EMHHMH 0/0 Y
MeKax HaceJeHUX MYHKTIB JJIsl CTIOPYXKEHHSI 00’ €KTIB HEPYXOMOCTI, OB’ SI3aHUX
13 3JIIACHEHHSM MIANPUEMHUIIBKOT TIsITBHOCTI B YKpaiui (n/m «a» 1. 2 cT. 82 3KY)
MO>KHA TPAKTYBATH JOCHTh IMIMPOKO, OCKIJIBKH 3[1HCHEHHS TaKO1 JISJIbHOCTI MOXKe
OyTH TMIOB’SI3aHO, SK 13 CIOPY/KEHHSIM 00’ €KTIB COIIAIbHO-KYJBTYPHOTO YH
CIIOPTHBHO-03/I0POBYOr0 TMPU3HAYCHHS, TaK 1 3 OE3MOCEpPEeHIM CHOPYHKCHHIM
KUTJIOBOTO OyJIMHKY.

Oco0OnuBOCTI TPOJAXKY 3E€MENbHUX JUISHOK JepKaBHOI 1 KOMYHaJbHOI
BJIACHOCT1 1HO3€MHUM 10/0 3akpimieHi y cr. 129 3KV, ska BuU3HAuYae J0ATKOBI
BUMOTH JIO 1HO3EMHHX 10/0 - TIOKYMIIB BIAMOBIIHUX 3E€MEJIbHUX JUISTHOK Ta
KOHKPETHO BHW3HAYa€ iX MUILOBE MPU3HAYCHHS YISl WX IOKYIIIIIB, JCIIO iHAKIIIE
BHU3HAYA€ MPOJABLIB 3€MEJIbHUX IUISHOK, & TAKOXK Mepeadaydae 104aTKOBI CTall y
npoleci MpoAaxy 3eMeabHUX AUIIHOK. CIiJi HarojoCUTH, L0 MPOIEAypa,
nepeadadena cr. 129 3KV, B cuity BuMor 4. 4 c1. 82 3KY nomumproeTbcsi Takox 1
Ha cripHI mianpuemcTsa (4. 4 ct. 82 3KY). Bonnowac, 10/0-pe3ugeHTu, 3acCHOBaH1
3a y4acTi0 1HO3eMHHX 10/0 He miananatTh mif aio ct. 82 3KY 1 He MoXyTh OyTH
cy0’eKTaMH MpaBa BIACHOCTI HA 3eMJTIO.

OcoOnuBnii cy0’eKTHUHN CKJaj] 0ci0, YyMOBHOBRXCHUX MPUHAMATH PIIICHHS
PO BIAUYKEHHS 3€MENbHUX AUISHOK JEpXaBHOI a00 KOMYHaJIbHOI BIACHOCTI Ha
KOPUCTh 1HO3EMHUX 10/0 Bu3HaueHo y cT. 129 3KV, Buxoasum 13 3MICTy SKOi
POJABLSAMH 3€MENbHUX JUISTHOK 13 3eMeNb JIEP>KaBHOI 1 KOMYyHAIbHOI BJACHOCTI €
KMY, o6nacui Ta KuiBchbka MiChbK1 AepkaJMiHICTpallii, CIIIbChbKI, CEIUIIHI, MIChKI
pagu. PaiioHH1 X aAepkaaMmiHICTpallii HE HaJICHI MMOBHOBAKEHHSAMH II0JI0
POJIAXKY 3eMENbHUX JUISTHOK HE C/T IPU3HAYCHHS 1HO3EMHHUM F0/0.

[I{omo BimuyKEHHS 3eMENIbHUX JUISTHOK JAEP>KaBHOI BIIACHOCTI, TO B1JMOBITHO
m0 4. 1. cr. 129 3KY mnpomaxk IHO3EMHHM 10/0 3EMEIbHHX JUISTHOK SKi

nepe0yBalOTh y BJIACHOCTI JEp)KaBH, KpIM 3€MEJIbHUX JUISHOK Ha SKUX



po3TamoBaHi 00’€KTH SKI MUISATalOTh IpuBaTh3ailii, 3miicHoeTbcss KMY 3a
noro/keHHsM 13 BPY.

ToOTro, B pmaHoMy BHIAAKy, Take pilleHHd npuiimaetscss KMV  3a
noromkerasiM 3 BPY. Ilum mnpaBoBe perymioBaHHS BIiAMOBIAHUX BiJTHOCUH
BHUYEPITYETHCA.

BukitodueHHs! CTAaHOBJIATH 3€MEJIbHI JUISTHKU JIEPAKABHOI BJIACHOCTI, HA SIKUX
pO3TaIloBaHl 00’ €KTH IO MiJISATAIOTh MPUBATU3AILII. Ix MPOJIAK 1HO3EMHUM 10/0
3IHCHIOETHCS JEP’)KaBHUMU OpraHaMy npuBatu3allii (skumu € DoHa aepxmaiina
VYkpainu Ta #oro TeputopianbHi opranu) 3a noromkeHasM 3 KMY. Tyt Bunukae
IIe oJiHa MpoobiiemMa - mopsaok moropxkeHHs 3 KMV gitko He npornucano B 3KY, He
BCTAHOBJICHO TaKOX M CTPOKIB TAaKOTO MOTOKCHHSI.

oo mpoaaxy iHO3EMHUM 10/0 3eMEIbHUX AUITHOK KOMYHAJIbHOI BIIACHOCTI,
TO iX BIOYYKEHHS 3IIHCHIOEThCS 3rigHo 4. 2 cT. 129 3KVY wmicueBumu
Jep>KaJAMIHICTpaLIsIMA Ta MICHUEBUMHU pajaMy, 110 MalOTh MPaBO BIAMOBIIHO 0
cT. 83 3KY po3nopsakaTUCh TaKUMHU 3eMJISIMA. B 1aHOMYy BUINIQJKy OpraH, sIKHii
Ma€ MPUIHATH PIIICHHS PO MPOJAX 3eMeNIbHOI IUISHKY 1HO3€MHIH 10/0, TOBUHEH
HampaBuTu 3amut g0 KMY odopmnenuit pimenusm [5]. To6to, mepemymoBoro
OPUUHSATTS PIIIEHHS MPO MPOAAX BIAMOBIAHOI 3€MENbHOI JUISHKM Mae OyTH
orpuMaHHa noroukeHHss KMY y ¢gopmi posnopsxenns (4. 3 cr. 49 3V «llIpo
Kabiner MinictpiB Ykpainu» Big 27.02.2014 p. [6]). Sk npukian Takux akTiB
MOXkHa HaBecTu posnopsypkeHHs KMY «IIpo moromxeHHs mpojaxy 3eMeENbHOI
minsakuy Big 12.09.2002p. Ne531-p [7]; Bia 27.06.2006p. Ne433-p. [8).

OTxe, mepelyMOBOIO MIPUIHATTS PIIICHHS PO MPOAAXK 3€MEIBHOI AUISHKY 13
3eMeJIb JCP)KaBHOI 1 KOMYHAJIBHOI BJIACHOCTI Ma€ OyTH OTPUMAHHS ITOTODKCHHS
KMY, 3a BUKIIOYEHHSM 3€MEIbHUX AUISTHOK JEPKABHOI BJIACHOCTI Ha SIKUX HE
po3TamioBadi 00 €KTH, IO MAJISATAIOTh MPUBATH3AIlll, MPOAAK SKUX IMOTpedye
noromxenss 3 BPY. Ilpu npomy ciij MaTu Ha yBasi, o 3rigHo 4. 5 cr. 129 3KY,
3eMEJIbHI JUISHKH HE C/T TMPU3HAYEHHS JIepKaBHOI a00 KOMYHAJIbHOI BIIACHOCTI

MOXXYTb OyTH TpPOJaHl JUIIE TUM 1HO3EMHHUM 10/0, SIKI MAlOTh 3apeecTpOBaHI y



BCTAHOBJICHOMY TOPSAKY TOCTIMHI MPEJACTaBHUIITBA 3 TIPAaBOM  BEACHHS
roCIoAapChKOi MisNIBHOCTI HA TEpUTOPIT YKpaiHu.

TakuM YWHOM, TIOJIOKEHHSI 3€MEBHOTO 3aKOHOJABCTBA YKpPAiHU CBITYHUTH,
o TMporeaypa NpOoAaXy IHO3EMHHM CyO’€KTaM HaIllOHAJbHUX 3EMeNb €
HEJOCTaTHhO BPETYJIHOBAHOKO Ta JOCUTH CYNEPEWIMBOIO, 110 3HAYHO YCKIIATHIOE
MO>KJIMBOCTI 3a3HAYEHUX CYO’€KTIB y MNpuAOaHHI 3eMeNbHUX IUISHOK. Yu He
HaWOLIBIIIO TPOOIEeMOI0 € TpUAOAHHS 1HO3EMHUMHU 10/0 3€MENbHUX UISTHOK
JepKaBHOI Ta KOMYHaJIbHOI BJIACHOCTI, IO MOSICHIOETHCS HEIOJMIKAMH MPOLEAYPH
MpOJIaXXy Ta BaJaMU 3aKOHOJABCTBA IO PETYIIOE BIIHOCHHU yYacTi 1HO3EMHHX
10/0 y 3eMEJIbHUX TOPrax.
Jlireparypa:
1. 3emenbumii kogexe Ykpainu. HIIK / 3a 3ar. pex. B.I. Cemuunka. - K.: Konnepn
Bunasuuuuii [{im «[HEOpe», - 2004. - 748 c.
2. HIIK 3emenbHoro kojekcy Ykpainu (ctaHom Ha 15.11.2016 p.) / 3a 3ar. pen.
Kypuna B.1. - K.: «llentp y46oBoi mireparypu», 2016. - 512c.
3.T'ocniogapchkuii kogeke Ykpainu Bij 16.01.2003 p. // BBP Ykpainu. - 2003. - Ne
18, Ne 19-20, No 21-22. - ct. 144
4. 3emenbauit kKogeke Ykpainu Big 25.10.2001 p.// BBP Vkpainu. -2002. - Ne 3-4.
- cT. 27
5. Tlpo mnwmrtanus mnoromkenHs 3 KabGinerom MiHicTpiB YipaiHu mpogaxy
3eMeIbHUX JAUITHOK: pimenHs KwuiBcbkoi Mickkoi pagu  Big 24.12.2009 p.
No931/3000; Bim 31.03.2011 p. Nel06/5493 // [EnextponHuit pecypcl:
http://cons.parus.ua/map/doc/
6. IIpo Kab6iner MiunictpiB Ykpainu: 3V Big 27.02.2014 p. / BBP Ykpainu. - 2014.
-Ne 13. - cT1. 222
7. Ilpo mOromKeHHS MNPOAAXKY 3€MENIbHOI IUISHKU: posnopskenHs KMY Bia
12.09.2002 p. Ne531-p // [Enextponnuii pecypc]: http://zakonS.rada.gov.ua/
8. Ilpo moromxeHHS MPOAaXy 3eMeNbHOI AUISHKHU: po3mopspkeHHs KMY Bin

27.06.2006p. Ne433-p. // [Enextponnuit pecypc]: http://zakon3.rada.gov.ua/



http://zakon3.rada.gov.ua/laws/show/

