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Y 36ipHUKY NOJAaHO Te3U J0NOBiJiel, AKi ONpUJIIOJHEHI Ha perioHasb-
Hill HayKOBO-NpaKTU4YHI KoHQepeHLii «TeopeTuko-NpUKIaZHI NpobieMU
MpPaBOBOI0 PeryJI0BaHHSA B YKpaiHi», 110 Bif6ynack y JIbBIBCbKOMY Jiep>KaBHOMY
yHiBepcuTeTi BHYTpilHiX crnpaB 16 rpyaHsa 2016 poky. [IpoaHanizoBaHO
TeOpeTUYHI Ta NPaKTU4YHI NMpo6JeMH Cy4yacHOTO CTAaHy PO3BUTKY NpaBOBOi
CHUCTeMHU YKpaiHH, a TAKOXK OKpeMi ii eJleMeHTH.

Jns HayKoOBUMX Ta HAyKOBO-NeJaroriyHux MNpaliBHUKIB BUIIMX HaB-
YyaJIbHUX 3aKJIAJliB i HAYKOBUX YCTAaHOB, 3/106yBayiB BULO] OCBITH, MIPAKTUUYHUX
NpaLiBHUKIB i IIMPOKOr0 YUTALbKOTO 3arauy.

Ony6aikosaHo 8 asmopcbKill pedakyii.

YJIK 34
BBK 67.022.1

© JIbBiBCBKUH AlepaBHUH YHIBEpCUTET
BHYTPpIlIHIX cnipaB



0. M. byasa4eHKo,

BUKJIaJa4 KadeZpu LUBIIbHO-NPABOBUX AUCHUILIIH
(O0decvkuli deprcasHull yHigepcumem

eHympiwHix cnpas)

3EMEJIbHUY CEPBITYT:
INOHATTA TA IIPOBJIEMHA
3AKOHOJAABY0TI'O PETYJIIOBAHHA

CTaHOBJIEHHIO Ta PO3BUTKY 3e€MeJIbHUX CePBITYTIB B YKpaiHi
y BITYM3HAHIA Hayli 3€eMeJIbHOTO Ta LIMBIJILHOTO MpaBa 3aBX/JIU
NpUAiIsIacad BeJIMKa yBara, He3BaXkalouM Ha Te, L0 caMa JiepKaBa,
3AIACHIOIOUM NpaBOBe peryJI0BaHHs CYCHiJIBHUX BIHOCUH, MaJjo
CIIpUsi€ BUPILIEHHIO [1bOTO 3aBJaHHA. BueHHd npo cepBiTyTHe Ipa-
Bo 3'sBusiocs B CrapomaBHboMy Pumi. Ha mepmux mopax BHUpoG6-
JIeHHSl OCHOBHMX IPaBOBHUX XapaKTEPUCTUK CEPBITYTYy NpeJCTaB-
JISLI0 AJ1s1 pPUMCbKUX IOPUCTIB NMeBHI TpyaHouli. [/ mosiBU cepBiTy-
Ty, a60 IIpaBa 0COGM Ha KOPUCTYBAHHS YYXKOI0 BJIACHICTIO, IOTPi6-
Ha HafABHICTb Lisioro psAay yMmos. i npaBusa B €AHOCTI 3 IOpUHAY-
HUMHU O3HAaKaMHU CepBITYTIB CTAHOBUJ/IM IIPpaBOBE MOHATTH JAHOTO
pedoBoro npasa. BoHO cTocyBa/iocs TOJIOBHUM YMHOM 3€MeJIbHUX
CepBITYTIB, OCKIJIbKU caMe Iii CEPBITYTH GYJIM iCTOPUYHO MEPUTUMH
i HAKGIbII MOMUPEHUMH.

AKTya/IbHICTb 3adBJIEHOI TeMHU 3yMOBJIEHA MicClLieM, siKe cep-
BITYTH 3aliMalOTh B Cy4YaCHOMY YKpPaiHCbKOMY MpaBi i poJsuito, Ky
BOHM IOKJIMKaHi BisirpaBaTy y nuBiibHOMY 060poTi. Po3BuHeHUNH
000pOT XapaKTepU3Y€E HASIBHICTb pPi3HOMaHITHUX €KOHOMIYHMX
3B’fI3KIB, 1l0 BMMaralwTb /[Jf CBOTO OQOpMJIEHHS PO3rajy>KeHol
CHCTEMU HEOTHAKOBUX IOPUJUYHUX KOHCTPYKLiN. BigcyTHicCTh THUX
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YUY {HIIKUX 06’ €KTUBHO 3aTpeOyBaHUX KOHCTPYKIii Oyse HeraTUBHO
MO3HA4YaTUCS Ha €eKOHOMIYHil chcTeMi JaHOTO CycHiJbCTBa, CTPHU-
MYIO4YU UOT0 HAa3piJIMK PO3BUTOK.

JocnimxkeHHI0 po6JieMU BCTAHOBJIEHHSI 3eMeJIbHUX CepBi-
TYTIiB Ta NMTaHHA BUKOPUCTAHHA 3eMeJ/Ib Ha MiACTaBi MpaBa 3eMe-
JILHOTO CepBITYTy BUBYaJH, 30KpeMa, II. ®. Kyniniy, B. B. Jlyup,
P.I. MapyceHnko, A. M. MaxiHOBa.

CepBiTyTH TpuUBasuil yac 6y/au BiACYTHI B yKpailHCbKOMY 3a-
KOHOJABCTBI, Mi>XK TUM rocrnoZapcbka notpe6a B 06MeXeHOMY KO-
PUCTYBaHHI 4y>KHUM HEPYXOMHUMH peyaMu BUHHKaJa JOCUTb 4acTo.
Ils moTpe6a 3a10BOJIbHSAIACA PI3HUMHU CIOCO6AMU: B OZJTHUX BUNAJ-
Kax 3aco6aMu 3000B’s13aJIbHOTO NpaBa, B iHIIHUX - 3a JOMNOMOIOI0
yroA MK cyciiaMH, y TpeTiX — LULJIAXOM BiZjBepTO NPOTUIIPABHUX
nin. [Ipu uboMy npo6JieMa BifICYTHOCTI B 3aKOHOAABCTBI MOHATTS
CepBiTYTy JOBTMH 4ac 3rJIaJKyBaJsacs yepe3 HasABHICTb 3HAYHOTO
4HCJla OPOXKHIX 3eMesIbHUX JiNAHOK. OHaK y Mipy 3MeHIIeHHd X
KIJIBKOCTI Ta Ha TJIi 3araJlbHOT0 YCKJIaJiHEHHS MalHOBUX BiJHOCUH
MOHSATTS CEPBITYTY CTaBasIO BCe Gi/bII 3aTPe6yBaHUM.

CepBiTYyT nepef6avya€TbCsl 3aKOHOJABLEM SIK BUMYLIEHUH
3axiji, MOKJMKaHUN 3a0€e3MeUYUTH 3aXUCT iHTepeciB yYacCHUKIB IU-
BiJIbHUX NIPaBOBiAHOCKH, HacaMIlepe/, BJACHUKIB HEPYXOMOI0 Mak-
Ha y BUNAJKaX, KOJU iHIII 3aCO0U i CIIOCOOH 3aXHMCTy HEMOXKJIUBI
(B cuny BiacTUBOCTEH i sikocTell camMoro MaiHa) a6o BuUYepraHi
(B cusly BUMOT 3aCTOCOBHOI B KOHKPETHHUX BHIAJKaX IOPUIUYHOI
¢dopmu). HeMoxkuBicTh 3a6e3neyeHHs] MOTpe6 BJIACHUKA MaiiHa
IHIIMM 4YUHOM, OKpIM fIK BCTQHOBJIEHHSIM CEPBITYTy, He3aJeXHO
BiJ TOro, HOCUTb Taka HEMOJIUBICTb QaKTUYHUN ab0 NpPaBOBUU
XapakKTep, IOBUHHA 6YTU B Neplly yepry 06’ eKTUBHOIO.

fAxmo oco6a, sika moTpebye BCTAHOBJIEHHSI CEPBITYTY, MOCH-
JIAETbCA1 Ha HEMOXJIMBICTb BUKOPHUCTAHHS HaJleXXHOro i MakHa
6e3 BCTAHOBJIEHHS1 PO3IJIAHYTOI0O OOMEXEeHOr0 peyoBOro Ipasa,
aJjie MpU LIbOMY 00’€KTHBHO € IHIIMH COCI6 BUKOPUCTAHHS TaKOro
MaiiHa (6e3 o6MekeHHS1 NMpaB i 3aKOHHUX iHTepeciB BJIaCHUKa
HEPYXOMOCTi, 10JI0 AKoi NOTPiGHO BCTAHOBJIEHHS CEPBITYTY),
y Takiil BUMO3i MOBHHHO 6yTH BiiMoBJieHO [7, c. 110].

3eMeNbHUN CEPBITYT - IHCTUTYT 3€MeJbHOTO i LHUBiJb-
HOT'O IIpaBa, JpKepeJioM fAKOr0 € pi3Hi HOPMaTHUBHO-NIPABOBI aKTH.
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Cxsazatouu chepy pery/oBaHHS LUBUIBHOIO NMpaBa, AaHi BigHOCH-
HU BiJlUyBalOTb BIJIMB HOPM iHUIMX rajysed npasa. Hopmuy, wmwo
CTOCYIOTBCS 3€MeJIbHUX CepBITYTIiB, BK/JIOYEHI He TIJIbKUA B LIUBLJIb-
He, a ¥ 3eMeJibHe 3aKOHOJABCTBO, a TaKOX B psA/J| IHIIMX 3aKOHIB.
Y [aHUN 4Yac, MpaKTHKa BiHOCUH i CYyJlOBUX CIOPiB, 3yMOBJIEHUX
BCTAHOBJIEHHAAM CepBITYTIiB Ta 3aXUCTOM IpaB Y4YaCHUKIB BiAno-
BiJHMX MpPaBOBiJHOCUH, HAJ3BUYAHMHO LIMpPOKa i pi3HOMaHiTHa.
Pa3oM 3 TUM 4MC/IeHHi Mpo6JieMH, NOB’AA3aHi 3 XapaKTepoM Bij-
HOCHH, B SIKUX iHTepecU Cy0’€KTIiB IUBIJIBHOTO 060POTY MOXYThb
OyTu 3abe3medyeHi JiMllle MIJISIXOM BCTAHOBJEHHSI CEpPBITYTYy, A0
TeNepillHbOr0 4acy 3aJMIIAlOTbCA aKTyaJbHUMU 1 BUKJIUKAIOThb
iHTepec. Po3rnaiady BiIHOCMHU 3 NPUBOJY BCTAHOBJIEHHSA Cep-
BiTyTiB, JI. B. Ky3HeunoBa BuAinse Taki BJjacTUBi iM puUCU K
00’€KTHUBHICTb i BUHATKOBICTB [6, €. 52].

OG’eKTUBHICTb CepBITYTY BU3HAYAETHCA BiAMOBIJHUM (06’€K-
TUBHUM) XapaKTepoM iHTepecy cy6’eKTa y BCTaHOBJIEHHI o6Mexe-
HOI'0 IpaBa KOPUCTYBAaHHA Yy>KMM MalHOM, THUM, L0 TaKUU HOro
iHTepec 06yMOBJIeHUI He CYy6’'€EKTUBHUM CIPUMHATTAM JLaHOIO 0CO-
6010 BJacHUX NOTpe6, a IX peasibHUM iCHYBaHHSM. BUHSATKOBICTB
CEepBITYTY BU3HAYAEThCA THUM, 1[0 3a3HA4YeHi, 06’€KTUBHI 3a CBOIM
XapaKTepoM MOTpebH cepBiTyapia (06’€eKTUBHHUU iHTepec sK pe-
3yJIbTAT yCBiZlOMJIeHHS 3a3HAYEHHUX NMOTpe6) He MOXKYTh OYTH 3a-
JOBOJIEH] HISIKMM iHIIMM YMHOM, OKPIM fIK LIIJIIXOM BCTaHOBJIEHHS
06MeXXeHOT0 PEevyoBOro NnpaBa KOPHUCTYBAaHHS 4YKUM HEPYXOMHUM
MaiHOM, TO6TO BCTAHOBJIEHHSIM CEPBITYTY.

JlaHi XapaKTepUCTUKH, 1[0 BU3HAYAIOTHCS JjBOMa Haib6inbm
iCTOTHUMU YMOBaMU BCTAaHOBJIEHHS CEpPBITYTy, HEOOXiAHO pPO3rs-
JaTh B HEPO3PUBHINA €AHOCTi, BpPaxXOBYHYMU IX TICHUU B3ae-
MO3B’sI30K | B3aEMO3yMOBJIEHICTh, 0JHOYACHO PO3YMiIOUH, 1110 BOHU
SIBJIIIOTh COOOI0 LIIJIKOM CaMOCTIHMHI acleKTH OLiHIOBaHUX INpPaBo-
BiZJHOCHH.

[IpaBo 3eMe/JIbHOIO CepBITYyTy - Lie IpaBOBJAacHHKa abo
3eMJIEKOPUCTYBauya 3eMeJbHOI [JiJISHKM Ha O6OMexeHe ILJaTHe
abo 6e30IJlaTHE KOPUCTYBAaHHS 4YYXKOI 3eMeJIbHOW [iNSHKOI0
(minsgHKaMu).

[Ipy BCTaHOBJIEHHI 3€MeJIbHOI'O CepBITYTy NOBUHHI O6YTH Ha-
SIBHI JBi 3eMeJsibHI AiJMITHKHM:3eMeJIbHA [OiJITHKA, Ha SIKid BCTAaHOB-
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JIDETBCS CEPBITYT, Ta 3eMeJsIbHA [iJIAHKA, A5 IHTepeciB 1K01 TaKUH
CepBITYT BCTAHOBJIETLCA. Y Teopil 3eMeJIbHOIO NpaBa Taki 3e-
MeJIbHI [JIJISHKK BiZIMOBiJHO Ha3UBaIOTbCS «OOCAYroByH4Ya» Ta
«TaHiBHa».

Y Toi#t came uac, crarTs 100 3eMenbHOr0 KoJeKcy YKpaiHU
[1] 3a3Haya€, 1m0 cepBITYT MOXe OyTH BCTAaHOBJIEHHWM i B iHTe-
pecax «iHIIOI KOHKPETHO BU3HAuYe€HOI 0COOM - OCOOGUCTUH cepBi-
TyT» (Ma€eTbcsg HAa yBa3i MOXJIUBICTb BCTAHOBJIEHHS CEPBITYTY
He TibKU B iHTepecax BJacHUKA (BOJIOALIbLS) CYyCiAHBOI 3eMeb-
HOI AiNISTHKY, a ¥ B iHTepecax «iHIoi oco6u»). TaKMM YMHOM BUHHU-
Ka€ NUTaHHSA: Y4 NOBHMHHA 0c06a, B iHTepecax sIKOi BCTAaHOBJIIOETb-
cs1 3eMeJIbHUHM CepBiTyT, 060B’I3KOBO OYTH BJIACHUKOM abo KOpHC-
TyBayeM iHIIOI 3eMeibHOI AiNsgHKU? JlaHe NUTaHHS YiTKO He Bpe-
ryJIbOBaHe 3aKOHO/,aByo.

Aximo 6paTH A0 yBaru CyJoBY HNPaKTHKY,TO BOHa € J0BOJI
O/IHO3HAYHOM0: 3eMeJIbHUHM CcepBiTYyT MoXe OYTH BCTAHOBJIEHUH
BUKJ/IIOYHO Ha KOPUCTDb BJACHHKA ab0 KOPUCTyBaua iHIIoi (Haivac-
Tile - cyMi>kHOI) 3eMeJIbHOI Ai/ITHKY, HallpUKJag, piteHHs [ocro-
JlapcbKoro cyay XepcoHcbkoi 06JacTi y crpaBi Ne 5024/281/2011
Bix 02.03.2011 p.) [5].

[IpoTe y3arasbHeHHs CyZ0BOi IPAaKTUKH CBiUMTB, 110 BCTa-
HOBJIEHHSI OCOGMCTHX CepBIiTYTiB Ha KOPUCTb KOHKPETHOI 0COGH
L[0J0 IEeBHOI 3eMesibHOI JiIAHKKA 0e3 060B’A3KOBOI HAsgBHOCTI
y TakKol 0co6H CTaTyCy BJaCHHKA abo KOPHUCTyBaua iHIIOI 3eMeJb-
HOI JiIAHKY, MOXJuBi (1. 22-2 IloctaHoBu [lnenyMmy BepxoBHOro
Cyny Ykpainu Big 16.04.2004 Ne 7) [4].

BignmoigHo o yactunu 3 ctatTti 100 3KY npaBo 3eMesibHOTO
CepBITYTY BUHUKAE Mic/asA HOTro JepaBHOI peecTpaliii B Mmops/-
Ky, BCTAHOBJICHOMY ISl [lep>KaBHOI peecTpalii npaB Ha 3eMeJIbHY
Autanky. I3 1 ciyHa 2013 poky nodaaum fAidTH 3akKoH YKpaiHu
«[lpo JlepkaBHUH 3eMeJIbHUM KajacTp» [2], HOBa pefakuia 3a-
KOHy VYKpaiHu «IIpo JepxaBHy peecTpaLil0 pedyoBUX IIpaB Ha
HepyxoMe MaMHO Ta iX o6TsDKeHb» [3], a TakoXX HOBa peaakilis
[lopsaky mep>kaBHOI peecTpallii mpaB Ha HeEpyXOMe MaWHO Ta iX
00TSKEHD.

Bka3saHe 3aKOHOJABCTBO YiTKO pPO3MEXYBajO IPOLELYPY
peecTpanil peyoBUX MpaB Ha HEPYXOMe MalHO, A0 IKUX BiZJHOCHUTb-
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cd W IpaBO 3eMeJIbHOrO CepBITYTYy, Ta peecTpalii Bigomoc-
Tell Mpo 4YacTHHY 3eMeJIbHOI [IJIIHKY, Ha Ky M[OIIUPIOETHCH
Jlig 3eMesibHOro  cepBiTyTy, B /lepkaBHOMY  3eMeJIbHOMY
KaZacTpi.

TakuM 4MHOM, JJI TOTO, 1106 3apeecTpyBaTH pevyoBe Ipa-
BO 3eMeJIbHOI'0 CepBiTyTYy HeOO6XiJHO NeplIoyeproBO 3apeecT-
pyBaTH BiJlOMOCTI PO JaHUH CepBITYT y /lepKaBHOMY 3eMeJIbHOMY
KaZacTpi.

[lizcymoBylOUM Halle [JOCHI[P)KeHHS, MOXHa BHU3HAUUTH,
10 3eMeJIbHUH CepBITYT - 1Lie TepuTopiajbHO Ta PYHKLiOHAIb-
HO BH3HayeHe OOTsKeHHs OJHiel 3eMesJbHOI JiNTHKH IpaBOM
06MeKeHOT0 YaCTKOBOI'0 BUKOPHUCTAaHHA il 6J1ar 44 BUTOAU BOJIO-
JinbpLieM iHIIOI 3eMeJbHOI JUISHKH, sIKa MMo30aBjeHa TaKuxX OJiar
Ta BUTOJY, 3311 epeKTUBHOrO Ta pallioHaJbHOT0 BUKOPUCTAHHSA
octaHHbol. KoHIleNnTyasbHi MOJIOXKEHHA 100 NpPaBoBOi MpUPOSHU
3eMeJIbHOI'0 CepBIiTYTy Ta Horo BHU3HAYeHHs 6e3yMOBHO MalTh
CTaTH 6a3010 A1 NOJaJbIINX HAYKOBUX JOC/i/XKeHb, CIPAMOBAHUX
Ha 3'sicyBaHHSA 0COGJIMBOCTEeN peaJizanuii mpaBa 3eMeJIbHOTO cepBi-
TYTY, CIiBBIJHOILIEHHA KOTO 3 NpaBaMH BJIACHOCTI ¥ KOPUCTYBaHHA
Ta po3poOKYy i 3aKpinJieHHs Bi/[MOBiHUX M0JI0XKEHb Y HOPMaX YHH-
HOT'0 3eMeJIbHOTO 3aKOHO/JaBCTBa YKpaiHH.

[IpaBOBifJHOCHHY 3 IPUBOAY 3e€MeJIbHUX CepBITYTiB Ha Npak-
THUILi OPO/PKYIOTh 3HAYHY KiJIBKICTb MPOGJEMHHUX MUTaHb, K Ha-
CTiI0OK HeJOCKOHAJIOTO 3aKOHOJABCTBA JIaHOI cdepH, TOMY MpPaBo-
BUH PO3BHUTOK CEPBITYTy B HallioOHAJbHOMY 3aKOHO/ABCTBi Heo6-
XiZHUM AJ19 ONTHMaJbHOIO BUKOPUCTAHHA 3eMJIi Ta iHIIOro Hepy-
XOMOTO MaMHa, a CepBITYT - Lie J0JaTKOBa rapaHTis 3MeHIlIeHHS
KOHJIIKTIB i cynepeyok MiJi 4ac Horo BUKOPUCTAHHS.

[lizBOAAYM MiZACYMOK BHUKJIAJEHOMY, MOXKHA 3a3HAYUTH, IO
3eMeJIbHUH CepBITYT € «3py4YHHUM» MPaBOBHUM iHCTUTYTOM [Jis
odopMJIEHHS NTpaBa KOPUCTYBAHHS 3eMeJIbHUMHU AiTHKAMHU.

1. 3eMenbHUH KoZeKc YkpaiHu Bim 25 koBTHs 2001 p. // Bigomocrti
BepxoBHoi Pagu Ykpainu. - 2002. - Ne 3-4. - Ct. 27.

2. Ilpo JepxaBHUM 3eMesIbHUIN KaJacTp: 3aKOH YKpaiHU Bij 7 JUIHSA
2011 p. Ne 3613-VI [EnekTpoHHUH pecypc]. - Pexum pgocrtymy:
http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/T113613.html.
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