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ПРАВОВЕ РЕГУЛЮВАННЯ ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЛЮ 

В  КРАЇНАХ ЄВРОПИ ТА БЛИЗЬКОГО СХОДУ 

 

Майже в усіх цивілізованих державах фундаментальною основою організації управління 

земельними ресурсами є державне регулювання земельних правовідносин, хоча принципи, форми 

і підходи до правового вирішення цієї проблеми в різних країнах істотно різняться.  

Німеччина 

У Німеччині право на існування мають всі форми власності на землю при тому, що в 

приватній власності перебуває більше 90% земель. У ФРН практично не існує перешкод на 

придбання земельних ділянок для осіб, які займаються сільськогосподарським виробництвом, при 

дотриманні мораторію на перерозподіл землі, тобто заборони продажу її особі неаграрної 

спеціалізації.  

Німецьке земельне право встановлює також й інші обмеження щодо обороту земель 

сільськогосподарського призначення та лісового фонду, що передбачає, в першу чергу, заборону 

на дроблення лісових і сільськогосподарських ділянок, заборону на зміну цільового призначення, 

що забезпечує розвиток високоефективного агропромислового виробництва в інтересах 

суспільства. Особливу увагу при цьому приділено контролю за раціональним, цільовим та 

ефективним використанням земель, виконанням землевласниками правових зобов’язань, в тому 

числі податкових, для чого й функціонують спеціальні сільськогосподарські суди. 

Данія 

У Данії, згідно з чинним законодавством, сільськогосподарськими землями можуть володіти 

лише фізичні особи, банкам та страховим товариствам заборонено купувати землю. Крім того, 

особа, що володіє землею, повинна проживати на території господарства, а в разі, якщо розмір 

селянського господарства перевищує 30 га, то воно може бути придбано тільки особою, яка 

одержала спеціальну сільськогосподарську освіту.  

Італія 

В Італії особа, яка отримує земельну ділянку, повинна: по перше, бути безпосереднім 

виробником, тобто обробляти землю власною працею або працею членів своєї сім’ї; по друге, 

володіти ефективними професійними навичками; по третє, бути протягом 20 років членом тих 

кооперативів, які організовані органом суб’єктом публічного права з метою гарантування 

технічного та фінансового сприяння новим дрібним власникам виробникам; по четверте, 

витримати випробувальний термін — три роки умовно з правом розірвання договору.  

Кілька законів і підзаконних актів містять елементи, що структурують систему планування 

(Закон 1150/1942, Закон 765/1967, Закон 1187/1968, Закон 1444/1968, Закон 10/1977 та 

Міжвідомчий указ 1444/1968). Подальші важливі нормативно-правові акти передбачені 

численними природоохоронними актами, що стосуються різних аспектів охорони навколишнього 

природного середовища, та постановами, які регулюють оцінку впливу на навколишнє середовище 

відповідно до норм ЄС. Більшість рамкового законодавства запроваджується на регіональному 

рівні.  

Велика Британія 

В Англії тривалий час не було створено єдиного інституту власності на землю. Формально 

вся земля належить королівській родині, але права на володіння нею вільно продаються, що дає 

змогу використовувати її досить ефективно. Водночас змінити цільове використання земельної 

ділянки дуже складно. Власникам землі заборонено продавати її іноземцям. 

У цивільному праві визнавалися такі форми обмеженої земельної власності як «фрігольд»— 

вільне володіння, «копігольд» —володіння з тривалим збереженням деяких повинностей. Існувала 

так звана «урізана» власність, за якою землю можна було передати в спадок, але не можна було 
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продати. Своєрідність англійського права власності на землю обумовила поширення земельної 

оренди — довгострокової і короткострокової. Окрім того, при спадкоємстві за законом земельна 

власність переходила за принципом майорату до найближчого родича  (старшого сина).(1)   

Ізраїль  

Закони про землю та власність в Ізраїлі є складовою права власності ізраїльського права, що 

забезпечує правову основу для володіння та інші права на нерухомість щодо всіх форм власності в 

Ізраїлі, включаючи нерухомість (землю) і рухоме майно.  

Наразі Ізраїль контролює близько 20,5 мільйонів дунамів (приблизно 20,5 тис. Км²) або 78% 

земель, що перебували в оборонній Палестині: 8% (приблизно 1650 км²) перебували у приватній 

власності євреїв, 6% (приблизно 1300 км²) арабами, решта 86% є державними землями. (2) 

Прийнято земельне законодавство для легалізації змін у власності на землю.(3)  

Станом на 2007 рік, Ізраїльська адміністрація земель (ILA), яка була створена в 1960 році, 

керує 93% земель Ізраїлю, що складають 19 508 км², відповідно до наступних законів і земельної 

політики. Решта 7% землі перебувають у приватній власності або під охороною релігійних органів 

влади. 

Функції Ізраїльської адміністрації земель (ILA) 

1. Гарантувати, що національні землі використовуються відповідно до законів Ізраїлю. 

2. Активно захищати і контролювати державні землі. 

3. Зробити державні землі доступними для громадського користування. 

4. Планування, розробка та управління державними земельними резервами.  

5. Ініціювати планування і розвиток (в тому числі переселення існуючих мешканців). 

6. Регулювати та управляти реєстрацією державних земель. 

7. Авторизувати договори та угоди з іншими сторонами. 

8. Надавати послуги широкій громадськості.  

Діяльність Ізраїльської адміністрації земель (ILA) спрямована на:  

• Призначення земельних ділянок для державних і державних потреб 

• Забезпечення земельних резервів для майбутніх потреб 

• Збереження земель сільськогосподарського призначення 

• Використання землі відповідно до закону 

• Охорона державних земель 

Основний закон: Ізраїльські землі (1960) стверджує, що всі землі, що належать державі 

Ізраїль, залишаться в державній власності і не будуть продані або передані кому-небудь, але 

дозволяють Кнесету «перекрити» цю заборону на приватизацію законодавством.(4)  

Закон про землі Ізраїлю (1960) деталізує кілька винятків з основного закону. Закон про 

землеустрій Ізраїлю (1960) описує деталі створення та функціонування Ізраїльської адміністрації 

земель.  

Використання землі в Ізраїлі зазвичай означає лізингові права від ILA протягом 49 або 98 

років. Згідно із ізраїльським законом, ILA не може орендувати землю іноземним громадянам, що 

включає палестинських жителів Єрусалиму, які мають посвідчення особи, але не є громадянами 

Ізраїлю. На практиці іноземцям може бути дозволено здавати в оренду, якщо вони покажуть, що 

вони можуть вважатися євреями відповідно до Закону про повернення.  
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